REPULICA DE PANAMA
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{de 11 de octubre del 2000}
AMEXO N°. 2

FORMULARIO IN-T
INFORME DE ACTUALIZACION
TRIMESTRAL

Trimestre terminado al 31 de Marzo de 2013

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY N*.1 DE 8 DE JULIO DE 1998 Y EL ACUERDO N° 18-00
DE 11 DE OCTUBRE DEL 2000

INSTRUCCIONES GENERALES A LOS FORMULARIOS IN-A e IN-T:

A, Aplicabilidad

Estos farmularios deben ser ulilizades por todos los emmores de valores registrados ante [a Supenntandencia del Marcado de
Vialores de Panama, de conformidad con o que dispone el Acuerda N* 18-00 de 11 de octubhe del 2000 (con independencia da si
ol registio es por oferta publica o los ofros regisiros obligatotios), Los Informes de Actualizacion seran oxigibles o partir del 1 da
anero dal afie 2001, En tal wrtud, los emiscres con cierres fiscalas a diciembre, debardn presentar su Informe Anual conforme las
reglas que se prescriben en el referide Acuerdo. De igual forma, lodes jos informes inteninos dé amMGOTes con mermes fiscales
aspeciales (Marzo, junio, noviembre y olros), que se deban recibir desds el 1 de enero del 2001 en adelante, tendran que
presentarse segun dispons el Acuerdo N* {8-00 Mo cbstanie. los emisores podrdn opcionalmente presentarios a la Commsion
antes da dicha fecha

B. Preparacién do los informes de actualizacion

Esle no es un lommulario pama Henar espacios en blanco. Es nicamente una guia del orden e@n que dabe presentarsa fa
informiacian. La SMV pone a su disposicion sl Archive en procesador de palabras, e formilana podra ser descargado desde [a
pagina en Intermel de 1a Superintendencia del Mercado de Valores de Panama.

Si alguna informacidn tequenda na le.es aplicabie al emigor, por sus caracleristicas. la neturaleza de su negocio o porl Cualguer
otra razén, debera consignarse expresamente 1al circunstancia y las razones por las cuales no le aplica  En dos sacciones de este
Acuerdo se hace expresa referencia ol Acuerdo N*. 6-00 de 19 da mayo del 2000 (modificade por el Acuerds N*.15-00 de 28 de
agosio del 2000). scbre Registro de Valores. Es respansabilidad del emisor revisar dichas referencias

El Infarme de Actualizacidn deberd preseniarsa en un ongmal y una copia complela, incluyendo l0s anexos

Una copia complata del Informe de Actualizacion debera ser presentada a ia Bolsa de Valores en que S& encusntre lstados los
valores del emisor.

La informacian financiera detierd ser preparada de conformidad con |o establecido por los Acuerdos N° 2-00 de 28 de febrero dal
2000y N°, B-00 de 22 de mayo del 2000 Cuando duranie los pericdos contables que se repenan se hutwesen suschtado cambios
en las polilicas de contabilidad, adquisiciones o alguna forma de combinacian mercantil que glecten |3 comparacion de las cifras
presentadas, el emisor debera hacer clara referencia a ales cambios y sus impactos-an las cifras

De requerir alguna actaracidn adicional, puede contactar a los funcionarios de fa [ireccion Macional de Registro de Valores, en los
telélonos 501-1700. 501-1702

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: La Hipotecaria (Holding), Inc.

Acciones Preferidas - Resolucion No, CNV-1TT-08

VALORES QUE HA REGISTRADO: Aceiones Preferidas - Resolucion No. CNV-318-11

NUMEROS DE TELEFONOS Y FAX Teléfono: 300-8500; fax: 300-8501

DEL EMISOR;

Edificio Plaza Regency 195. Piso 4, Via Espaha, Panama,
DIRECCION DEL EMISOR: Repiiblica de Panamé
DIRECCION DEL CORREO gtejeira@lahipotecaria.com

ELECTRONICO DEL EMISOR:
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PARTE |

De conformidad con el Articulo 3 del Acuerdo N° 18-00 de 11 de oclubre del 2000, haga un resumen de
los aspectos de importancia del trimestre, segun lo establecido en la Seccién de Analisis de los
Resultados Financieros y Operativos a que se refiere la Seccion || del Articulo 19 del Acuerdo N 6-00
de 19 de mayo del 2000, modificado por el Acuerdo N° 15-00 de 28 de agosto del 2000.
Adicionalmente, el emisor deberé reportar cualguier hecho o cambios de importancia que hayan ocurrido
durante el periodo que se reporta (a manera de ejemplo pero no exclusivamente: cambios en el personal
ejecutivo, gerencial, asesor o de auditoria, modificaciones al Pacto Social o los estatutos: cambios en la
estructura organizativa, accionistas contreladores, apertura de nuevos establecimientos, etc )

LA HIPOTECARIA HOLDING, INC. (en adelante ‘La Hipotecaria® o la "Empresa’), posee |a totalidad de
las acciones de capital de las siguientes empresas Banco La Hipotecaria S.A . Online Systems, SA,
Morigage Credit Reinsurance Limited, Secuntization and Investment Advisors. Inc., y la mayoria de las
acciones de capital de las siguientes empresas La Hipotecaria, S A de CV y La Hipotecana de
Colombia, S.A.

|. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El siguiente analisis se basa en los estados financieros de La Hipotecaria Holding, Inc. al 31 de Marzo
de 2013 y al 31 de Marzo de 2012,

A. Liquidez

Al analizar la liquidez de La Hipotecaria es importante mencionar que el principal objetivo de la Empresa
es fomentar &l mercado secundario de hipotecas residenciales a través de la originacion y tilularizacion
de préstamos hipotecarios residenciales. Al 31 de Marzo de 2013, La Hipotecaria habla emitido, a
través de la Bolsa de Valores de Panama, diez titularizaciones de préstamos hipotecarios residenciales
por un monto agregado de $273,500,000 y una titularizacion de préstamos personales por la suma de
US$8,000,000. Al 31 de Marzo de 2013 |a Empresa lenia $1.052.461.86 en bonos del Noveno
Fideicomiso y $17.302,198.05 en bonos del Décimo Fideicomiso a valor razonable en sus libros. Es
importante resaltar que estas emisiones se hicieron a través de fideicomises, por lo cual, las mismas no
representan pasivos para el Banco.

La Hipotecaria (Holding), Inc. cuenta con una amplia capacidad en sus lineas de credito bancarias
(Banco General, S.A, la Corporacion Interamericana de Inversiones (Cll), International Finance
Corporation (IFC), Towerbank, Sociedad Alemana de Inversién y Desarrollo (DEG), Banco Nacional de
Panama, Bance Aliade, Banco Bilbao Vizcaya Argentaria (BBVA), Banco Multisectorial, Dutch
Development Bank (FMO), HSBC. The Bank Of Nova Scotia (Scotiabank) y el Banco Interamericano de
Desarrolio (BID), donde en su totalidad existe una capacidad de $178,750,000. Al 31 de Marzo de 2013
la Empresa habia utilizado [a suma de $117,061,539.

Al 31 de Marzo de 2013 La Hipotecaria (Holding), Inc tenia cinco planes rotativos de hasta
B/.150,000,000 en VCNs. B/.40,000,000 en Notas Comerciales Negociables. Adicionalmente, cuenta
con B/.35,000,000 en un programa de Papel Bursati, y B/.30,000,000 en Certificados de Inversion,
autorizados por la Supenntendencia del Sistema Financiero de El Salvador, los cuales se encuentran
respaldados con el crédito general de la compafiia y en algunos casos con una fianza solidaria de Grupo
ASSA, SA

Al 31 de Marzo de 2013, La Hipotecaria (Holding), Inc. habia emitido VCNs por un monto de Veintiséis
Millones Setecientos Treinta Mil dolares (B/ 26,730,000) a una tasa entre 2.5% y 3.25%

oo
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Valores Comerciales Negociables

Tipo qir::r;: Vencimiento Valor
Serie CAC 3.25% Abril, 2013 2,500,000
Serie CAD 3.25% Abril, 2013 2,500,000
Seria CAl 2 50% Mayo, 2013 1,000,000
Serie CAG 3.00% Jullo, 2013 2,592,000
Serie CAE 3.00% Julio; 2013 1.500.000
Serie CAF 3.00% Agosto, 2013 2,500,000
Sarie CAJ 3.00% Agosto, 2013 1,000,000
Serie CAK 3.00%  septiembre, 2013 1,538,000
Serie CAL 3.00%  septiembre, 2013 2,000,000
Serie CAN 3.00% Moviembre, 2013 2,000,000
Sene CAD 3.00% Diciembre, 2013 2 460,000 |
Serie CAP 3.00% Diciembre, 2013 950,000
Serie CAQ 3.25% Febrero, 2014 1.000.000
Seris CAR 3.25% Marzo, 2014 1,690,000
Serie CAS 3.25% Marzo, 2014 1,500,000

26,730,000
Menos gastos de emision -63.275
26,666,725

Al 31 de Marzo de 2013 La Hipotecaria Holding, Inc. habia emitido Notas por
Nueve Millones Seiscientos Veintitres Mil délares (B/.39,623,000) a una tasa entre 3.50% y 5.00%.

Motas Comerciales

Tm de

Tipo interés Vencimiento Valor
SERIE J 4 50% Marzo, 2015 2,150,000
SERIE K 5.00% Marzo, 2016 7,048 000
SERIEL 5.00% Abnl, 2016 500,000
SERIEM 4.75% Mayo, 2016 5,000,000
SERIEN 4.75% Abril, 2018 2,500,000
SERIED 3.50% Julia, 2014 5,000,000
SERIEF 4.00% Sepliembre, 2015 1,250,000
SERIEQ 3.75% Octubre, 2014 210,000
SERIER 4.25% Octubre, 2015 1,500,000
SERIES 4.25% Diclembire, 2015 1,560,000
SERIET 4.75% Diciembre, 2016 1,657,000
SERIEU 4.12% Septiembra, 2015 4,238,000
SERIEV 4.75% Febrero, 20017 1.781.000
SERIEW 3.50% Abril, 2014 225,000
SERIE X 4.00% Abril, 2015 2,025,000
SERIEY 4.25% Agosto, 2016 1,800,000
SERIE Z 4.75% Julio, 2017 1.200.000

39,623,000
Menos.gasios de emisién -177.824
28,445,076

Pagina 3
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Al 31 de Marzo de 2013 La Hipotecarna Holding. Inc. tenia colocado trece tramos de Papel Bursatil por
un monto de Veinte Millones Ochocientos Noventa y Un Mil dolares (B/.20,891,000) a una lasa entre
4.00% y 4.75%.

Papel Bursatil

Tipo -:-E::: Vencimianto Valor
Tramo 04 4.25% Abril, 2013 2,250,000
Tramo 05 4.25% Mayo, 2013 2,250,000
Tramo 09 4.50% julio, 2013 1,000,000
Tramo 10 4.50% julio, 2013 4 000,000
Tramo 11 4.50% Agosto, 2013 1.500,000
Tramo 13 4 50% Agosto, 2013 1,500,000
Tramo 16 &, 75%: Abril, 2013 1,250,000
Tramo 19 4,000 Enero, 2014 1,000,000
Tramo 20 4.00% Enero, 2014 1.500.000
Tramo 21 4.00% Febraro, 2014 1,786,000
Tramo 22 4.25% Febraro, 2014 2,000,000
Trame 23 4 50% Marzo, 2014 2,000,000
Tramo 24 4.50% Marzo, 2014 1,855 000

20.891.000
Menos gaslos de emisidn 81,108
20,629,894

Al 31 de Marzo de 2013 La Hipotecaria Holding, Inc. tenia colocado dos tramos de Certificados de
Inversion por un monto de Cuatro Millones de détares (B/ 4,000,000) a una tasa entre 4.75% y 5.00%.

Certificados de Inversion
Tipo I:::r:: Vencimiento ‘ Valor '
|
Tramo 1 5.00% Sepliembre, 2015 2.000.000
Tramo 2 4. T5% Septiembre, 2014 2.000.000
4,000,000
Menos gastos de emisian -17.531
2862469

Al 31 de Marzo de 2013 el capital en acciones comunes ascendia a Diecisiete Millones Novecientos
Siete Mil Veinte ddlares ($17,907,020), el capital en acciones preferidas de La Hipotecaria Holding, Inc
ascendia a Veintitrés Millones Cuatrocientos Ochenta y Tres Mil Seiscientos Cuarenta y Ocho
($23,483,648) y en utilidades retenidas ascendia a Quince Millones Noventa y Un Mil Setecientos
Cuarenta ($15,091,740),

B. Recursos de capital

El 24 de junio de 2008, la Compafiia realizd una emision publica de acciones prefendas no acumulativas,
por un total de hasta 100,000 acciones por un valor nominal de cien dolares (US$100.00) cada una,
registradas en la Superintendencia del Mercado de Valores (antes Comision Nacional de Valores) de
Panama y listadas en la Bolsa de Valores de Panama El total de acciones preferidas emitidas es de
US$10,000,000 a una tasa de 7% anual no acumulativas y pago de dividendos trimestralmente. El 26 de

ey
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septiembre de 2011, la Empresa recibi¢ autorizacion por parte de la Superintendencia de Mercado de
Valores para una segunda emision publica de acciones prefendas no acumulativas, por un total de hasta
150,000 acciones por un valor nominal de cien dolares (US$100.00) cada una, registradas en la
Superintendencia del Mercado de Valores y listadas en |a Bolsa de Valores de Panama El total de
acciones prefernidas a emitir es de US$15,000,000. Al 31 de Marzo de 2013 se hablan emitido acclones
preferidas a una tasa de 675% por la suma de US$13,714,000, cuys pago de dividendo es
tnmestralmente y no es acumulativo. Cabe destacar que los activos de La Hipotecaria Holding, Inc
consisten principalmente en préstamos hipotecarios sobre residencias principales otorgados 2 la clase
media, media-baja en Panama, El Salvador y Colombia. Los préstames pueden ser considerados el
‘inventario” de hipotecas que se utiizara en el futuro para llevar a cabo futuras titularizaciones. Los
préstamos en los libros de La Hipotecaria Holding, Inc. tienen las siguientes caracteristicas: (Es
importante recalcar que |a siguiente informacion solamente aplica para los préstamos gue son propiedad
de La Hipotecaria Holding, Inc., al 31 de Marzo de 2013 y no incluye los préstamos administrades por La
Hipotecaria Holding, Inc. en fideicomisos o para otras instituciones financieras).

[Himere de préstamos [ 10,028
| Saldo Insoluto total de los préstames 286,965 B52
Saido de préstames olorgados bajo la Ley de Inl. Preferencial 113,479,785
Saldo de préstamos no atorgados bajo 1a ley de Inl. Preferencial 53,269 387
Monio total crginal de Jos préstames 307 148 485
Soido minmmo da los prestamos 0
Saldo miximo de lag préstamos 166 427
Saldo promedio de los préstamos 23102
Tasa maxma oe |os Dresiamos 0.50%
Tasa minima de los prestamosa 5.50%
Tasa promedia ponderads de los préstamos £ gE%
Relacion saldo / avallo minma de los presiamos 0.04%
Relacion salde | avallie maxima de los préstamos 89.19%
Relacin salde / avaluo promedio de Jos prestamos o7 (0%
Retacidn saldo [ avalio promedio panderada de 0% préstamos 34 B5%
Primera fecha de vencimignio de log préstamos FHI082014
Ultirma fecha de vencimiento de los préstamos A0EII042
Promedio penderado de tenencia en ibros (meses) 36.92

C. Resultados de las operaciones

Los principales ingresos de La Hipotecaria Holding, Inc. provienen de los ingresos por la administracién
de las hipotecas, lanto en sus libros como en los libros de tercercs (por ejemplo carteras de hipotecas
titularizadas o en libros de otras instituciones financieras) y del margen financiero de los préstamos en
sus libros y Actualmente. el margen financiero favorables de la Empresa es el resultado de |a eslrategia
financiera implementada por la Empresa al fijar el financiamiento de sus principales pasivos financieros a
tasas de inlerés internacionales ya que las tasas de inlerés de sus achivos se mantienen relacionadas a
las tasas de Interés locales, las cuales se pueden considerada como estables. Al 31 de Marzo de 2013,
La Hipotecaria (Holding), Inc. administraba 17,943 préstamos con un saldo insoluto de $451,888,040
millones. nivel que le brinda a La Hipotecana Holding. Inc. una fuente de ingresos recurrentes.

Como se presenta en la siguiente seccion, la morosidad de la cartera hipotecaria se mantiene en niveles
razonables y no se prevé cambios significativos en las ganancias de la empresa.

D. Perspectivas
Es Importante mencionar que |as perspectivas de La Hipotecaria Holding, Inc. dependen en gran medida
en el desempefio de los préstamos hipotecarios; &l activo principal de la empresa. Aumentos en el nivel

e
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de morosidad por encima de los niveles programados y pérdidas en el remate de bienes reposeidos
pudiesen disminuir el rendimiento en la ganancia de la Empresa. En la actualidad, la morosidad de |a
cartera se encuentra en niveles sumamente satisfactorios y dentro de los rangos programados. A
continuacidn se encuentra un resumen de todos los préstamos hipotecarios en libros con morosidad a
mas de 91 dias al 31 de Marzo de 2013:

. Total de

Status de Morosidad de préstamos en libros Préstamos
Adelantados $105,071,366
Corrientes $149.256 445
Saldos de 1-30 dias $19.560.175
Saldo de préstamos 31-60 dias 56,702,213
Saldo de préstamos §1-90 dias $3,083 622
Saldo de préstamos 91-120 dias $849,281
Saldo de préstamos 121-150 dias $242,994
Saldo de préstamos 151-180 dias $246 455
Saldo de préstamos 181 dias o mas $1,954 101
Total 91 dias o mas: $3,292,831
Total de hipotecas en libros | $286,966,652
% de morosidad de hipotecas en libros 1.15%

No se prevé cambios importantes en la morosidad de la cartera en el futuro cercano.

Il PARTE
RESUMEN FINANCIERO

Presente un resumen financiero de los resultados de operacion y cuentas del Balance del afio y de los tres
periodos fiscales anteriores, en la presentacion tabular que se incluye a continuacion

Proposito. Brindar al inversionista en un formato tabular sencillo y comprensible informacion relevante
sobre @l emisor y sus tendencias. Elija la presentacién que sea aplicable al emisor, segun su giro de
negocios. Presentacidn aplicable a emisores del sector financiero:
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Il PARTE
ESTADOS FINANCIEROS
Fresente los Estados Financieros trimesirales del emisor
Trimestre que Trimestre Trimesire Trimesire
Estado de Situacién Financiera reporta anterior anterior anterior
Ene - Mar 2013 Oet-Dic 2012 Jul-Sep 2012 Abr-Jun 2012
Ingresos por Infereses ¥ comisonas 86,122,001 $5,945,002 $5,733178 §5,808.310
Gastos da intereses y comisiones £3.169.5N1 £3.082.837 £2,878.1885 §3,503.221
Ingreso neto de intereses y comisiones £2,952 580 £2,881,065 £2,854, 992 $2,396,089
Provisiones para posibles préstamos incobrables §75,263 £51 480 5192 808 £124 117
Ingreso noto de intereses y comisiones desples de
provisiones $2.871.a17 $2.820.585 $2.662,083 $2,271.8972
Otros ingresos (gastos)
Comisign pot administracion y manejo $800.286 $842 700 §839 870 £1,249.112
Comision por fianza de garantia 0 50 50 (587 BE2)
Comision per colocacitn de hipotecas 50 0 50 (580, 745)
Constitucion 0 50 50 50
Otros ingresos £504 946 £1.530.39 $559.806 £327.847
Total ofros ingresos (gastos) $1,395.232 §2,373.181 £1,390.476 51,498,248
Gaslgs de operaciones 32845540 53,415 937 $2.604.476 $2.537.013
Utilidad antes de impuesto sobre la renta §1,327,000 §1,786,829 §1,367,083 $1,233,208
Impuesto sobre |a renta £365 635 $448.615 $233,120 5157.762
Utilidad neta £960,374 51,338,214 £1,033,963 $1,075446
Acciones promedia del periodo 51,000 $1.000 51.000 $1.000
Utilidad o pérdida por accion comun £860 $1,338 $1,034 $1.075
Trimestre que Trimestra Trimestro Trimostre
Balance Genaral reporta anterior anterior antarior
Mar-13 Die-12 Sop-12 Jun-12
Prastamos 2314 657 757 £295001 12 §272.B06 4658  §183.403.085
Provisiones $330.760 5335 442 $371.580 $422 387
Préstamos por cobrar (neto) 5374326997 §265,685 570 3272434 906 5182980708
Efectvo, cuenia por Cobrar y olros aclvos 553,704,469 8§58, 732,524 560,010,663 $70.486,373
Total de activos $367,700,706  $354,052,652  $332,074,009 5253044604
Valores comemiales negociables $26 666,725 $25.667,005 $16 518,085 $60,256.083
Notas comerciales negociables $39.445 078 $30 427 865 £386.419.246 £30.826.781
Papel bursatll 520,820,804 520,701,701 520440876 $18.965.882
Cartificados de Inversion £3,982 462 $3.918.764 £3.553.324
Dapistos de clientes 581 188,348 588 284 085 SBB.AB2 423 527 298,158
Preslamos por pagar £116.639,808 5108.368.075 £95 447 806 580,952 652
Cuentas por pagar y olios pasivos 56,212,006 $3,738.729 $7.605.741 54962320
Toltal de pasivas $306,064, 414 $295116.322 $274475.691 S211.271.87T
Acciones Comunes £17,907 020 £17.947% 020 £17,907 020 £17 866,365
Acciones preferidas $23,483 648 21,874 388 £21 768,660 £0, 858,843
Litihdades matanidaz §19,345624 £19,154,822 ST H21E38 £12,047 509
Total de patrimonio $60,736,292 58,936,320 $57,598,218 539772817
Trimestra Trimestre Trimestre Trimestre
Razones Financieras que reporta antarior antarior anterior
Mar-13 Dig-12 Sep-12 Jun-12
Dividenda [ accion comiin 50 50 20 50
Deuda tatal / patrmanio 5.05 5M 477 536
Prestamos / total de adives B 48% BA.51% B2.04% T2.31%
Provisionas [ Morosidad +81 dias 5.31% 9.20% 12 18% 14325
Maorosidad +91 dias / Cartera lotal 1.13% 1.22% 1.12% 1.61%
Provisiones $330.760 5335442 $371.580 S422.387
Morosidad +21 dias £3.561.607 $3.605.328 33,055 438 52,8950, 288

5’
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IV PARTE
GOBIERNO CORPORATIVO

De conformidad con las guias y principios dictados mediante Acuerdo N°. 12 de 11 de noviembre de

2003,

para la adopcion de recomendaciones y procedimientos relativos al buen gobierno corporativo de

las sociedades registradas, responda a las siguientes preguntas en la presentacion que se incluye 3
continuacion, sin perjuicio de las explicaciones adicionales gue se estimen necesarnas o convenientes.
En caso de gue la sociedad registrada se encuentre sujeta a otros regimenes especiales en la materia,
elaborar al respecto.

. . ¢ Contenido minimo
1. Indique si se han adoptado a lo interno de la organizacion reglas o procedimientos de buen gobiemo
corporative? En caso afimmalivo, i son basadas en alguna reglameniacidn especifica.  La Hipotecaria
cuenta con Reglas y Procedimientos de Buen Gobiemo Corporalivo.
2 Indigue si estas reglas o procedimientos contemplan los siguientes temas:
a Supervision de las actividades de la organizacion por la Junta Directiva. Si .
b Emistencia de cntenos de independencia aplicables a la designacon de Directores frente al control
accionario. Si
¢. Existencia de criterios de independencia aplicables a |a designacidn de Direclores frente a la
administracion SE i
¢. La formulacién de reglas que eviten dentro de la orgamzacion el control de poder en un grupo reducido
de empleados o directives. Si
d. Constitucion de Comisiones de Apoyo, Si.
A nivel de Junta Directiva: Comité de Administracton de Riesgo. Comité de Auditona. Comité de
Compensacion y el Conuté de Cumplimiento.
o wtive: Comité de ALCO (pasivos), Comilé de Administracion de Credito, Comile de
Cobros, Comilé de Polilicas v Procedinventos y el Comilé de Crédilo.
€ La celebracion de reuniones de frabajo de la Junta Direcliva y levantamienio de: aclas gue refiejen la
toma de decisiones. Si
K {. Dereche de todo director y dignatario a recabar y obtener informacion. Si.
3 Indigue si sa ha adoptado un Cadigo de Efica. En caso afirmativo, sefale su método de divulgacion a
quienes va dirigido. S/ Estd divulgado por medio de nuesira red da comunicacion intema de la empresa.
: m_ A Junta Directiva
4. indique st las reglas de goblemo corporative establecen parametros a la Junta Directiva en relacion con los
sigulentes aspactas:
a. Polilicas de informacidn y comunicacion de la empresa para con sus accionisias y terceros.  Si. |
b Conflicios de intereses entra Directores, Dignatarios y Ejecutivos clave. asi como |a toma de decisiones.
Si_ (Se encuentran en el cédigo_de Cédigo de Elica de la empresa.)
c. Politicas y procedimientos para la seleccion, nombramiento, retribucion v dastilucién de los principales
ejecutivos de la empresa. No existe un proceso formal y por escrito. FPor desamolar
d Sistemas de evaluacion de desempefic de los ejecutivos clave. SP
e. Conlrol razonable del riesgo.  Si, a lravés del las politicas establecidas por el Comité de Administracion
de Riesgo.
f Registros de contabilidad apropiados que reflejen razonablemente la posicién financiera do la empresa.
Si
_ Proteccion de los activos. prevencion y deteccion de fraudes y otras irregulandades. Si.
h. Adecuada representacion de todos los grupos accionarnos, incluyendo los minoritarios. Sf.
(Esta informacion debe suministrarse en lodo caso de ofertas publicas de acciones Para ofertas publicas
de otros valares, se suministrard solo cuando sea de importancia para el plblico inversionisia a juicio del
emisor),
i Mecanismos de control interno del manejo de la sociedad y su supervision peribdica. S
5. Indique si las reglas de gobierno corporativo contemplan incompatibilidades de los miembiros de la Junta
Direcliva para exigit o aceptar pages u olras ventajas extraordinarias, ni para perseguir la consecucion
de intereses personales. 51 [Segun lo establecido en el Cédigo de Etiea.)
‘Composicion de la Junta Directiva
6. a. Numaro de Direciores de la Sociedad: Seis (6)
L. Numera de Diractoras Independientes de la Administracion Cuatro (5).

s

S
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| | . Numero de Directores Independientes de los Accionistas Uno (1), |

Accionistas

7 Prevén las reglas de gobiemo corporalivo mecanismos para asegurar gl goce de los derechos de los

accionistas, lales como;

a. Acceso a Informacion referente a criterios de gobierno conporativo y su observancia,

(Esta informacion debe suminisirarse en todo caso de olertas publicas de acciones, Fara ofertas puablicas

de otros ?_hm, se suministrara solo cuando sea de importancia para el piblico inversionista a julcio del

emisar). Si.

b. Acceso a informacién referente a crilerios de seleccion de auditores externos.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas poblicas de acciones. Para ofertas publicas

de ofros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el publico Inversionista a |uicio del

emisar). No. (No hemos establecidos estos cntenas ya que desde el inicio de operaciones La Hipolecaria

Holding ulfiiza & la firna de KPMG y no estamos considerando realizar cambios.)

¢ Ejercicio de su derecho a volo sn reuniones de accionistas. de conformidad con el Pacto Social yio
estatutos de la sociedad,

(Esta Informacién debe suministrarse en lodo caso de ofertas piblicas de acciones. Para oferfas plblicas

de ofros valores, se suministrara solo cuando sea de imporiancia para el publico inversionista a juicio del

emisor). Si.

d. Acceso a informacion referente a remuneracion de los miembros de [a Junta Direciiva.

(Esta informacion debe surministrarse en todo caso de ofertas piblicas de acciones, Para oferias publicas

te otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el publico inversionista a juicio del

emisor), Si.

e. Acceso a informacien referente a remuneracion de los Ejecutivos Clave

(Esta informacitn debe suministrarse en fodo caso de ofarlas publicas de acciones. Para oleras publicas

de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el publico Inversionista a |uicio del

emisar), Si

f Concoimiento de los esguemas de remunaeracion accionaria y otros beneficios ofrecidos a los empleados
de la socledad

(Esta informacidn debe suministrarse en lodo caso de ofertas plblicas de accionés Para oferias pablicas

de olros valores, se suminisirard solo cuando sea de importancia para e| plblico inversionista a juicio del

emisor). El 24 de junio de 2008 La Hipotecana Holding emitid 10 millones de dolares en acciones

preferidas no acumwlalivas por medio de la Bolsa de Valores de Panamé las cuales pagan infereses

timestralmente.  El 26 de septiembre de 2011, la Empresa reclbid autorizacion por parte de la

Superintendencia de Mercado de Valores para una segunda emision publica de acciones prefendas no

acumulativas, por un total de hasla 150,000 acciones por un valor nominal de cien délares (US$100.00)

cada una, registradas en la Superintendencia del Marcado de Valores y listadas en la Bolsa de Valores de

Panama, El total de acciones preferidas a emitir s de US$15,000,000. Al 31 de marzo de 2012, se han

emitido fres tramos & una lasa de B.75% por la suma da US30 000,000, de los cuales USS6 959,000

estaban en circulacian, El pago de dividendo es timestral y no es acumilativo.

. Prevén las reglas de gobiemno corporativa la conformacion de comiles de apoyo tales como!

a. Comité de Auditona, o su denominacibn equivalenie Si, Comité de Auditoria

b. Comité de Cumplimiento vy Administracién de Riesgos, o su denominacion equivalente S,
Administracién de Riesgo.

c Comité de Evaluacion v Postulacion de direclores independientes y ejeculivos clave, o su denominacion
equivalente. No.

d. Otros:

A nivel de Junta Directiva: (1) Celebraciones de Junla Directiva, (2) Comité de Compensacidn,

A nivel de Comité Efeculivo: (1) Comité de ALCQO (pasivos). (2) Camilé de Administracion de Cradilo. (3]
Comité de Cobros. (4) Comilté de Politicas y Procedimientos, (5) Comité de Cradito.

g En caso de ser afirmativa la respuesta anterior, se encuentran constiturdos dichos Comités para el periedo

cublerto por este reporte? Si

'La Seccion IV fue adicionada mediante Acuerdo N°. 12-2003 de 11 de noviembre de 2003
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PARTE V
DIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acuerdo N* 18-00 de 11 de octubre del 2000, el emisor
debera divulgar el Informe de Actualizacion Tnmestral entre los inversionistas y al pGblico en general,
dentro de los sesenta dias posteriores al cierre del trimestre, por alguno de los medios que alll se
indican

1. Identifiqgue el medio de divulgacién por el cual ha divulgado o divulgara el Informe de
Actualizacion Trimestral y el nombre del medio:
0 Diarlo de circulacién nacional.

L Peritdico o revista especializada de circulacién nacional.

v Portal o Pagina de Internet Colectivas (web sites), del emisor, siempre que sea de acceso
publico www .lahipotecaria.com.

a  El envio, por el emisor o su representante, de una copia del Informe respectivo a los accionistas
& inversionistas registrados, asi como a cualguier interesado que lo solicitare

0 El envio de los Informes o reportes periddicos que haga el emisor (v.gr, Informe Semestral,
Memoria o Informe Anual a Accionistas u ofros Informes periddicos), siempre que: a) incluya
toda la informacion requerida para el Informe de Actualizacion de gue se trate, b) sea distribuido
también a los Inversionistas que no siendo accionistas sean fenedores de valores registrados del
emisor, ¥ <) cualquier interesado pueda solicitar copia del mismo

2. Fecha de divulgacién.
2.1 Si ya fue divulgado por alguno de los medios antes sefalados, indique a fecha:
No ha sido divulgade.

2.2 Siaun no ha sido divulgado, indique |2 fecha probable en gue sera divulgado.
31 de Mayo de 2013

Este documento ha side preparado con el conocimiento de que su contenido serd pueslto a
disposicién del publico inversionista y del publico en general.

FIRMA(S)

El Informe de Actualizacion Tnmestral deberd ser firmado por la o las personas que, individual o
conjuntamente, ejerza(n) la representacion legal del emisor, segun su Pacto Social  El nombre de cada
persona que suscribe debera estar escrito debajo de su firma.

v;j_____ﬁ

John Rauschkolb
Gerente General
La Hipotecana (Holding). Inc.

=
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Panama, 26 de abril de 2013

Certificacion

Los Estados Financieros interinos y preparados internamente al 31 de marzo de 2013, de
La Hipotecaria Holding, Inc. han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Comité de Normas Internacionales de
Contabilidad ("IASC").

e

—
Miguel Padil

Contador
C.P.A. No. 6358




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS

(Panama, Repliblica de Panama)

Estado Consolidado de Situacién Financiera

a1 da marzo de 2013

{Expresado en délares de los Eslados Unidas de Amdrica)

Activos

Efectiv

Dapdsitos a la viata
Depadsito de ahomg
Depdsitos & plazo

Invarsionas en valores

Prestamos
Menos iesarva para perdida on prestamos
Prestamos nato

Mohliada, equipo y mejoras, neto

Cuanias 8 misreses por cobrar
Cuentas por cobrar - refacionadas
Crédite fiscal por realizar
Impuesto sobre la renta diterido
Otros activos

Total de activos

Pasivos v Patrimonio

Pasivos:

Valores comerciales negotlables
MNutas comerciales negociables
Cerfificado de inversion
Obhkgaciones negoclables
Depdsitos de clientes

Ahorros

A plazo

Financiamientos recibidos
Cuantas por pagar - relacionadas
Otros pasivos:

Total de pasivos

Patrimomio:
Acciones comunes
Actignes pralendas
Reserva de capital
Reserva regulatorls
Resarva de valuaciin
Pérdida por conversion de monaeda
Liiidades no distribukdas
Total de patrimonio

Compromisos y contingencias

Total de pasivos y patrimanio

Nota

(=] =

oo

24

4,12

15
14
1"

18

15

2
21
21

23

El estadn consolidado de siluacion financiera debe serleido en conjunia con las notas

que forman parte integral de los eslados financieras consolidados.

2013 2012
123,540 174 540
11,735,208 11,465,838
4,782 386 3,347 578
2,704,650 8,320,359
19,355,793 23308418
28.433.269 26,933,044
314 657,757 2e5.0981,012
330,760 335,442
314,326,007 295 655 570
1,061,457 1,025,320
3028373 2.550,174
108,350 85,885
1,150,545 1,820,154
179,51 179,531
2,056,391 2045518
AG7, 700706 354.052 652
26,666, 725 25,667,092
30,445,078 39,427,865
3,982 469 3.018 764
201,829 94 20,701,701
222 661 188494
B0, 885 685 88104 585
116,639,808 108.368.075
10.302 10,495
8.201.784 B,728,234
306,964,414 285115322
17.207.020 17,907,020
23,483, 648 21,874,388
1,800,000 1,800,000
| BAT. 957 1,767,807
705,328 895,063
(118.401) f9,248
15,081,740 14.622 804
60,736,202 58.936.330
267.700.708 354,052,652

?
-



LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica do Panamal)
Estado Consolidado de Utilidades Integrales

Al 31 de marzo de 2013

[Exprosado en délares de los Estados Unidds de América)

Ingresos de operaciones:
Interesas sobre:
Préstamos
Inversionas an valares
Depdsilos an bancos

Comisién por administracion y manejo, natas
Comisiones por olorgamiento de préstamos
Total de ingresos por operaciones

Gastos de intereses y comisiones:

Depositos

Financlamientos recibidos

Comisiones
Tatal de gastos de intereses y comisiones
Ingreso neto de intereses y comisiones

Pravision para pérdidas an préstamos
Ingreso neto de intereses y comisiones,
después de provision

Otros ingresos (gastos):
Ganancia de inversiones a valor razonable
Ganancia (perdidal en |nstrumentos linanciaros
Costos por emision de lideicomisos
Otros ingresos

Total de otros ingresos, neto

Gastos de oparaciones:
Salarios y otros gastos del personal
Depreciacion y amorizackin
Honararios profesionales y legales
Impuestos
Chros gastos
Total de gastos de operaciones
Utilidad neta antes del impuesto scbre la renta
Impuesto sobre la renta

Utilidad neta

Otras utilidades (pérdidas) integrales:
Reserva de valuacidn

Convearsian de monada

Total de utilidades integrales

19

20

24

2013 012
5,246,779 4,111,502
285,204 312,850
11,225 8,025
5,543,208 4 430,377
800,286 774,231
578,883 487 617
6,922 377 5. 702,225
887,078 778671
1875230 1,479,707
197.203 140,757
3,169,511 2,387,135
3,752,866 3,305,080
75.263 107.218
3,677,603 3,167,874
{15,710) 330,601
1] 0

0 0

610,656 350,116
584,246 680,717
1,536,733 1,388,128
113.068 20,970
210817 477, 787
273,023 186,811
812,099 845,422
2,945,540 2.790.088
1,327,009 1,088,503
368,635 314.120
960,374 774,383
(188,735) {579,568)
{188.649) 63.802
581,990 258.616

E| psiado consolidado de uliidades integrales debe ser lefdo en conjurto con 1as nolas que forman

parte integral de los estados financleres consolidados.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
{Panamd, Aepublica de Paramd)

Estado Consofidado de Flujos de Efectiva
Al 3 demarze de 2013
|Expresaca en doianes oo foa Estacdos Unicos oe Amanca)

Actividades de operacidn:
Lidicad rata
Ajustes para concllliar o ulllidad neta y ¢ efectivo
de las actividades de operacidn:
Provisidn para péndidas en préstamos
Gananci (Fdrdida) realizada do rvorsinnos a valor rmzonabio
Ganarcis (pendida) (nsinementos nancisnos
Giznancia [pordkda) an venka de mvarsianes
Deprocinedn y amartizamon
Pardics on veria de activos oo
Pirdicin por descarte de activos Tios
Impuesio sobre ja renta diferida
Transacoones de pagos basados en accones hguidadas con inatrumentos do patrimonse
|Agresas por Inlereses
Gisstos de mbareses
Gasto de impuesto sobno ia renta

Cambilos en aclivos y pasivos de operacidn:
Présiames desemboisados

Producto de Hulanizacioned de cartira de prdstamos
Cunnitas por cobrar

Cusarias por cobrar - relacionadas

Cusnlas por pagar - felacionadns

Cridila liscal por realizar

Oiros activos

Deposios oo chenies

CHroE pasivos

Efeclivo generado de operaciones;

|ntareses mecibidos

Intereses pegados

Impueste sobre la ronta pagado

Flujos de efestivo de las actividades do aperacion

Actividades de inversidn:

Comnpra de inverslonss en valores

Venta de inversiones en vakores

Redaenaman de invermionag en valomes
Compra da mobilianos v equpos

Venta de mabillanos ¢ eqlipos
Flijos da efective actividades da inversidn

Actividades de financiamionio;

Praducto de linanciameanios

Financiaminios pagados

Producto de 1 ernision de valores comarolales nogociabies
Amomizaciniedenctn de valorss comercaies negocaables
Producto de b amision di rolas comarciiles magociahles
Rradencidn de nolds comerclales

Hadencidn de cerificedo de imwersion

Emisin dia centilicaso de imersion

Eminidn de obligacionas negociabies

Raodencidn de ohiigaciones negociables

Emisidn da acciones comunes

Ermisidn de acciones prelendas

Pago do dwidandos accinnes pealorides

Impuesio complomentario

Flujo de efeclivo actividades de linanciamisnlo
Efoctn por llotiuacion de las tasan de cambios sobre el elective mantonido
Aumanto (Dismmucion) nota an efectivo

Efactive ai inécio dal afio

Electivo al final del afio

El sstada consabidncs o lljos o efective daby sar laids an eoijuitlo eod las nolas qua forrman Dot ntegral

dg s ostados (mnancienns.

]

2013 2011
950,374 4 248 083
75263 422 923
15,710 {1.219,028)
) t
a a
113,068 A0, 823
@ 2
(1] Era
o (101 214)
o 48,502
[6,543,208) (19,648 146)
2,872 308 10,281,531
366 630 1,320,708
(18,746,690} (73,787,700}
g )
(38,200) [88,505)
(22 465) (26,756
{183) {847}
B7E 64D BaT 2B
11,0354 381 B16)
2,804 257 18,767,166
(703, 198) 2.857.101
5,643,208 20,937,508
(2933231} (10,826,025,
{228 8568) {514,058)
{v4_BOT 701} (46 638, B5S)
] ]
] ]
204,400 1885818
{149 634) {363 842)
] 1]
144 858 1,020 174
11,700,230 61,258,883
(3,428, 457} (23,969, 481}
4,190,000 26,740,000
(3, 100,374) (30,824,944)
7211 11,221,300
] ']
] (1]
83,705 3018784
10,147,000 43,760,000
{10,012.807) (S0, 266,014
o (/]
1,609,260 6,603,028
{301,288 {1244 200)
*] [B3.163)
10,698 440 A6 RO D6
{ 1EE 230) 132,118
[3.764,403) 1278573
23an8.418 249,808 724
19,355,783 23,308,416

A



LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama. Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(1) Constitucion y Operacion
La Hipotecaria (Holding), Inc., fue constituida el 7 de julio de 2000 bajo las leyes de las Islas
Virgenes Britanicas y su actividad principal es la tenencia de acciones de capital.

Las compafiias sobre las cuales posee la totalidad de las acciones de capilal son las
siguientes:

(a) Banco La Hipotecaria, 8. A, (el "Banco”) antes La Hipotecaria, S. A., fue constituida el

(b)

(c)

(d)

(e

(0

7 de noviembre de 1996 bajo la ley de sociedades de la Replblica de Panama, Segun
resolucién S.B.P. N° 120-2010 de 26 de mayo 2010 la Superintendencia de Bancos
otargé Permiso Temporal a La Hipotecaria, S, A. para protocolizar e inscribir en el
Registro Publico los documentos relativos a la modificacion de su Pacto Social,
incluyendo el cambio de su razén social por la de Banco La Hipotecaria, S. A. y luego
seglin resolucién S, B. P. N* 127-2010 de 4 de junio de 2010 otorga Licencia Bancaria
General para iniciar operaciones oficiaimente coma Banco el 7 de junio de 2010, la cual
le permite efectuar transacciones bancarias en Panama y en el extranjero ademas de
cualquiera otra actividad autonzada por esta Superintendencia.

Mediante Resolucién FID N°3-97 del 6 agosto de 1997, la Superintendencia de Bancos
le otorgé a Banco La Hipotecaria, S. A. una licencia fiduciaria que le permite realizar
negocios de fideicomiso en o desde la Replblica de Panama. El Banco se encuentra
registrada en la Superintendencia del Mercado de Valores mediante Resolucion No.487-
01 de 14 de diciembre de 2001.

Online Systems, S. A., constituida el 30 de mayo de 2000 bajo las leyes de la Republica
de Panama, se dedica al desarrollo y mantenimiento de programas de computadoras.

Mortgage Credit Reinsurance Limited, constituida el 5 de septiembre de 2002 bajo la ley
de sociedades de las Islas Turks & Caicos, Inicio operaciones del giro de su actividad
principal, reaseguros, a partir de la misma fecha.

Securitization and Investment Advisors, Inc., constituida el 16 de mayo de 2003 bajo las
leyes de las Islas Virgenes Britanicas. Su actividad principal es el servicio de asesoria
financiera internacional.

La Hipotecaria S. A. de C. V., constituida el 3 de septiembre de 2003 bajo las leyes de
la Republica de El Salvador. Su actividad principal es otorgar préstamos hipotecarios
residenciales y personales, administrar y titularizar créditos hipotecarios residenciales y
personales en la Repdblica de El Salvador.

La Hipotecaria de Colombia, S. A,, fue constituida el 4 de enero de 2008 bajo las leyes
de la Republica de Colombia. Su actividad principal es otorgar préstamos hipotecarios
residenciales y administrar y titularizar créditos hipotecarios residenciales en la
Reptblica de Colombia.

? )
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2)

(1)

Constitucion y Operacion, continuacion

El principal accionista de La Hipotecaria (Holding), Inc. es Grupo ASSA, §. A en un 68.01%.

La oficina principal est4 ubicada en Via Espana, Plaza Regency, piso No. 4, Torre 185,
ciudad de Panama. Al 31 de marzo de 2013, la Compaifiia mantenia un total de 212 (2011
182) colaboradores permanentes.

El Comité de Auditoria de La Hipotecaria (Holding), Inc. autorizé la emisidn de estos estados
financieros consolidados el 26 de abril de 2013.

La Hipotecaria (Holding), Inc. y subsidiarias son referidas en adelante como “la Comparniia’.

Resumen de Politicas de Contabilidad mas Importantes
Las politicas de contabilidad mas importantes aplicadas por la Compaiiia en la preparacion
de los estados financieros consolidados se resumen asi:

(a)

(b)

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros consolidados de la Compafiia han sido preparados de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), promulgadas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

Base de Preparacicn

| os estados financieros consolidados son preparados sobre la base del costo histérico,
excepto por los derivados, las inversiones en valares disponibles para la venta y a valor
razonable a través de resultados que se miden a valor razonable. Los otros activos y
pasivos financieros y activos y pasivos no financieros se presentan al costo amortizado
o al costo histérico.

La administracién, en la preparacién de los estados financieros consolidados en
conformidad con las NIIF, ha efectuado cietas estimaciones contables y supuestos
criticos. y ha ejercido su criterio en el proceso de aplicacién de las politicas contables
de la Compafila, las cuales afectan las cifras reportadas de los activos y pasivos ¥
revelaciones de activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros
consolidados y las cifras reportadas en el estado consolidado de utilidades integrales
durante el periodo. Las estimaciones y supuestos relacionados, estan basados en
experiencias historicas y otros varios factores. las cuales se creen razonables bajo las
circunstancias, lo que da como resultado |a base sobre la cual se establece el valor en
libros con que se registraran algunos activos y pasivos que no pueden ser determinados
de ofra forma. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones

Las estimaciones y supuestos efectuados por la administracion en |a aplicacion de las
NIIF que son particularmente susceptibles a cambios en el future, estan relacionadas
con la provisién para pérdidas en préstamos, el valor de las inversiones a valor
razonable con cambios en resultados, valores disponible para la venta y la estimacién
del impuesto sobre la renta.

: Y
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2) Resumen de Politicas de Contabilidad mas Importantes, continuaciéon

(c)

(d)

(e}

Los estados financieros consolidados estan presentados en délares (USS) de los
Estados Unidos de América. La moneda funcional de la Compariia es el Balboa (B/), la
cual estd a la par y es de libre cambio con el délar (USS) de los Estados Unidos de
América. La moneda funcional de Ia subsidiaria en Colombia es el peso colombiano
(COPS).

Principios de Consolidacion

Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades controladas por la Compariia. El control se da cuando la
Compainiia tiene el poder, directa o indirectamente, de regular las politicas financieras y
operativas de una entidad obteniendo también un beneficio de dichas actividades. Al
evaluar el control, se toman en consideracidn los derechos potenciales de voto en el
presente que se pueden ejercer o convertir. Los estados financieros de las subsidiarias
son incluidos en los estados financieros consolidados desde el inicio del control hasta la
culminacion del control,

Saldos y ransacciones eliminadas en la consolidacion

Transacciones entre compafias, saldos y ganancias o ingresos y egresos provenientes
de transacciones entre compariias, son eliminadas en la preparacion de los estados
financieros consolidados.

Transacciones en Moneda Extranjera
Los activos y pasivos mantenidos en moneda extranjera son convertidos a Dolares a la
tasa de cambio vigente a la fecha del estado consolidado de situacion financiera,

Los resultados vy la situacién financiera de las entidades de la Compafiia gue tienen una
maneda funcional diferente de la moneda de presentacion son convertidas a la moneda
de presentacion, como sigue.

« Activos y pasivos monetarios, al tipo de cambio vigente al cierre del afio.

« Ingresos y gastos, al tipo de cambio promedio.

« Las cuentas de capital, y los activos y pasivos no monetarios que son medidos al
costo histérico, al tipo de cambio historico.

El ajuste por conversion resultante es llevado directamente a una cuenta separada en la
seccion de “Otras Utilidades Integrales”, bajo el rubro de "Conversién de Moneda".

Inversiones en Valores

Los valores son clasificados a su fecha de negociacion, basados en la capacidad o
intencion de la administracion de vender o mantener hasta la fecha de vencimiento. Las
clasificaciones efectuadas por la Compaiiia son las siguientes:

« Valores a Valor Razonable con Cambios en Resullados
En esta categoria se incluyen aquelles valores adquiridos con el propésito de
generar una ganancia a corto plazo por |as fluctuaciones del precio del instrumento.
Estos valores se presentan a su valor razonable y los cambios en el valor razonable
se reconocen en el estado consolidado de utilidades integrales en el periodo en el

cual se generan.
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« Valores Disponibles para la Venta

En esta categoria se incluyen aquellos valores adquiridos con la intencion de
mantenerlos por un periodo Indefinido de tiempo, esperando ser vendidos
respondiendo a la necesidad de liquidez o cambios en la tasa de Interes, tipo de
cambio o precio de la accién. Estas inversiones se presentan a su valor razonable y
los cambios en el valor razonable son reconacidos en una cuenta de valuacion en el
patrimanio hasta tanto los valores sean vendidos o redimidos o se determine gque
éstos han sufrido un deterioro de valor; en estos casos, las ganancias o peérdidas
acumuladas previamente reconocidas en el patrimonio son incluidas en los
resultados de operaciones del estado consolidado de ufilidades integrales. Las
ganancias 6 pérdidas en moneda extranjera por los valores disponibles para la venta
son reconocidas en el estade consolidado de utilidades integrales.

Cuando el valor razonable de las inversiones en instrumentos de capital no puede
ser medido confiablemente, las inversiones permanecen al costo.

« Valores Mantenidos hasta su Vencimiento

Los valores mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables y fecha de vencimiento que |la administracion de la
Compadia tiene la intencion positiva y la capacidad financiera para mantenerlos
hasta su vencimiento. Los valores mantenidos hasta su vencimiento propiedad de la
Compaiiia, consisten en instrumentos de deuda, los cuales son llevados al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo. Una perdida por deterioro es
reconocida cuando hay una evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o
mas eventos que ocurrieron después del reconocimiento inicial del valor y si esa
pérdida tiene un impacto sobre las estimaciones futuras en el flujo de efectivo del
valor que puede ser estimado razonablemente. La perdida por deterioro es
reconocida con cargo al resultado de las operaciones en el estado consolidado de
utilidades integrales.

El valor razonable de un valor de inversion es determinado por sus precios de mercado
cotizados a la fecha del estado consolidado de situacion financiera. De no estar
disponible un precio de mercado confiable, el valor razonable del instrumento es
estimado utilizando modelos para calculos de precios o técnicas de flujos de efectivo
descontados. Para aquellos casos donde no es fiable estimar un valor razonable, las
inversiones se mantienen al cosio amortizadoe menos cualesquiera importes por
deterioro acumulados.

La Compaiia evalia a cada fecha del estado consolidado de situacion financiera, si
existe alguna evidencia objetiva de deterioro en las inversiones en valores. En el caso
que inversiones en instrumentos de capital sean clasificadas como disponibles para la
venta, una significativa y prolongada disminucion en el valor razonable por debajo de su
costo es considerada en determinar si los activos estan deteriorados.

Las pérdidas por deterioro en inversiones disponible para la venta son establecidas
mediante la diferencia entre el costo amortizado de adquisicién y el valor razonable
actual: la diferencia es rebajada del patrimonio y reconocida en el estado consolidade

de utilidades integrales
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(f)

(g)

Si en un periodo subsiguiente la pérdida por deterioro de un instrumento de deuda
clasificado como disponible para la venta disminuye, la pérdida por deterioro es
reversada a través del estado consolidado de utilidades integrales.

Préstamos

Los préstamos por cobrar para tenencia hasta sus vencimientos se presentan al valor
principal pendiente de cobro, menos la reserva para pérdidas en préstamos. Para los
préstamos con clasificacién de instrumentos financieros a valor razonable a traves de
resultado, el valor en libros se aproxima a su valor razonable debido a que la Compariia
estima que realizara el cobro sustancial de estos préstamos al titularizar la cartera y
porque no existen diferencias sustanciales entre las tasas de intereés actuales de los
préstamos en cartera y las tasas existentes en el mercado para préstamos de similares
términos. Hasta tanta no se realice la titularizacion de los préstamos a valor razonable
a través de resultado, la administracién evallia los préstamos para determinar si existen
casos de deterioro en el valor de les mismos, en cuyo caso reconoce en el estado
consolidado de utilidades integrales una provision para deterioro en el valor de los
préstamos. Por lo tanto, la administracién controla y administra estas dos carteras de
préstamos revelados a sus valores principales pendientes de cobro

Deterioro de Préstamos

La Compania evallia a cada fecha de balance, si existe alguna evidencia objetiva de
deteriore de un préstamo o cartera de préstamos. Si existe avidencia objetiva de que se
ha incurrido en una pérdida por deterioro, el monto de la pérdida es presentado como
diferencia entre el valor en libros de! activo y el valor presente de los flujos de efectivo
descontados estimados, a la tasa de interés efectiva original del préstamo. El valor en
libros del activo es rebajado por deterioro mediante el uso de una cuenta de reserva y el
monto de la pérdida es reconocido en el estado consolidado de utilidades integrales
como una provisian de pérdida por deterioro,

Las pérdidas por deterioro se determinan utilizando dos metodologias para determinar
si existe evidencia objetiva del deterioro, es decir, individualmente para los prestamos
que son individualmente significativos y colectivamente para los préstamos gue no son
individualmente significativos.

+ Préstamos individualmente evaluados

Las pérdidas por deterioro en préstamos individualmente evaluados son
determinadas por una evaluacién de las exposiciones caso por caso. Este
procedimiento se aplica a todos los préstamos gue sean o no individualmente
significativos. Si se determina que no existe evidencia objetiva de deterioro para un
préstamo individual, este se incluye en un grupo de préstamos con caracleristicas
similares y se evallia colectivamente por deterioro. La perdida por deterioro es
calculada comparando el valor actual de los flujos de efectives fuluros esperados,
descontados a |a tasa efectiva original del préstamo, contra su valor en libros actual
y, el monto de cualquier pérdida se carga como una provisién para pérdidas en el
estado consolidado de utilidades integrales. El valor en libros de los préstamos
deteriorados se rebaja mediante el uso de una cuenta de reserva.

-
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« Préstamos colectivamente evaluados
Para los propdsitos de una evaluacion colectiva de deterioro, los préstamos se
agrupan de acuerdo a caracteristicas similares de riesgo de crédito. Esas
caracteristicas son relevantes para la estimacion de los flujos futuros de efectivos
para los grupos de tales activos, siendo indicativas de la capacidad de pago de los
deudores de todas las cantidades adeudadas segun los terminos contractuales de
los activos que son evaluados.

Los flujos de efectivos futuros en un grupo de los préstamos que se evaltan
colectivamente para deterioro, se estiman de acuerdo a los flujos de efectivos
contractuales de los activos en el grupo, experiencia de pérdida histdrica para los
activos con las caracteristicas de riesgo de crédito similares al grupo y en opiniones
experimentadas de la administracidn sobre si las condiciones econémicas y
crediticias actuales son tales que es probable que el nivel real de peérdidas
inherentes sea mayor o menor gue la experiencia histérica sugerida.

« Reversion del deterioro
Si en un perlode subsiguiente, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y la
disminucién pudiera ser objetivamente relacionada con un evento ocurrido despues
que el deterioro fue reconocido, la pérdida previamente reconocida por deterioro es
reversada reduciendo la cuenta de reserva para deterioro de préstamos. El monto
de cualquier reversibn se reconoce en el estado consolidado de utilidades
integrales.

La subsidiaria bancaria Banco La Hipotecaria, S. A., por reguerimiento de la
Superintendencia de Bancos de Panamd, requiere que los estados financieros
presentados por los bancos en Panama, incluyendo estados financieros anuales e
informacion financiera intermedia, incluyan el reconocimiento contable y presentacion
de reservas para pérdidas en préstamos con base a normas prudenciales para la
constitucion de tales reservas, emitidas por esta entidad reguladora. Con base a la
normativa del regulador, Acuerdo 6-2000 emitido por la Superintendencia de Bancos de
Panama, el Banco clasifica los préstamos en cinco categorias de riesgo y determina los
montos minimos de reservas para pérdidas sobre el saldo de capital asi: Normal 0%;
Mencidn especial 2%; Subnormal 15%; Dudoso 50%; Irrecuperable 100%. Para tal
efecto, se utilizan criterios para la clasificacién, tales como la calidad del préstamo y
parametros de incumplimiento con el servicio de la deuda, entre otros. El criterio de
periodos de Incumplimiento es utilizado para clasificar los préstamos de consumo y de
vivienda.

Adicionalmente en un plazo no mayor de 90 dias, el Banco debera ajustar la
clasificacién anterior de los préstamos y constituir nuevas provisiones especificas, de
ser aplicable, en funcién de las pérdidas estimadas, asi: Mencion especial 2% hasta
14.9%: Subnormal 15% hasta 49.9%,; Dudoso 50% hasta 99.9%; Irrecuperable 100%.
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(h)

Al calcular las pérdidas estimadas, el Banco considera, entre otros, valor de realizacion
de las garantias reales, y cualquier otro flujo que pudiera obtener por parte de los
codeudores o garanles. Para la cartera de préstamos personales se considera la
morosidad del deudor, las pérdidas que histéricamente ha experimentado el Banco en e
pasado en grupos comparables o similares, el perfil de vencimiento de la cartera, y
cualquier otra informacion que pudiera afectar el cobro de |a cartera de consumo.

En adicién, el Acuerdo 6-2000 permite la creacion de reservas genericas para perdidas
en préstamos, de manera provisional, cuando se tenga conocimiento del deterioro en el
valor de un grupo de préstamos que tengan caracleristicas comunes definidas y gue no
haya podido ser imputadas a préstamos individualmente.

Los bancos estan obligados a mantener en todo momento una reserva global para
pérdidas en préstamos no menor al 1% del total de su cartera de préstamos menos las
garantias de depésitos en el propio banco Esta reserva global no debera ser menor a
la suma de las reservas especificas y genercas.

La Superintendencia de Bancos de Panama podra evaluar |a suficiencia de las reservas
y ordenar al Banco la constitucion de reservas adicionales en cualguier momento.

Las reservas para pérdidas en préstamos determinadas con base la norma prudencial
emitida por el regulador (Acuerdo 6-2000), pueden exceder el monto de reservas
determinadas bajo la Norma Internacional de Contabilidad No. 39, Instrumentos
Financieros; Reconocimiento y Medicion, como se describe en |a nota 7.

Propiedades y Equipos

Las propiedades y equipos comprenden edificios, mobilliario y mejoras utilizadas por las
sucursales vy oficinas de la Compaiia. Todas las propiedades y equipos se presentan al
costo histarico menos depreciacion y amortizacion acumulada.  El costo histérico
incluye el gasto que es directamente atribuible a la adquisicion de los bienes.

Los costos subsiguientes se incluyen en el valor en libros del activo o se reconocen
como un activo separado, segun corresponda, salo cuando existe la probabilidad que el
beneficio econdmico asociado al bien retorne a la Companiia y el costo del bien pueda
ser registrado de una forma confiable. Los costos considerados como reparaciones y
mejoras son cargadas al estado consolidado de utilidades integrales durante el periodo
financiero en el que se incurren,

El gasto de depreciacion es cargado a las operaciones corrientes, utilizando el método
de linea recta, sobre la vida (til estimada de los activos relacionados. La vida util y
valor residual estimado de los activos se resumen como sigue.

- Inmueble 30 anos
- Mokbiliario y equipo 3-10 anos
- Equipo rodante 5 anos
- Mejoras 3-10afios

Y

‘



LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(2)

Resumen de Politicas de Contabilidad mas Importantes, continuacion

(i)

il
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()

La vida Gtil v valor residual de los activos es revisada, y ajustada si es apropiado, a I3
fecha de estado consolidado de situacion financiera.

Las propiedades y equipos se revisan para determinar si existe deterioro siempre que
los acontecimientos o los cambios en circunstancias indiquen que el valor en libros
puede no ser recuperable. El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente a
su valor recuperable si el valor en libros del activo es mayor que el valor recuperable
estimado. La cantidad recuperable es la mas alta entre el valor razonable del activo
menos el costo de vender y valor en uso

Deterioro de Activos

Los valores en libros de los activos de la Compafia son revisados a la fecha del estado
consolidade de situacién financiera para determinar si existe un deterioro en su valor
Si dicho deterioro existe, el valor recuperable del activo es estimado y se recenoce una
pérdida por deterioro igual a la diferencia entre el valor en libros del activo y su valor
estimado de recuperacién. La pérdida por deterioro en el valor de un activo se
reconoce como gasto en el estado consolidado de utilidades integrales.

Titulos de Deuda Emitidos y Financiamientos Recibidos

Los titulos de deuda emitidos y los financiamientos recibidos son el resultado de los
recursos que la Compaiiia solicita para sus operaciones. La Compariia clasifica los
instrumentos de deuda y financiamientos en pasivos financieros o en instrumentos de
capital de acuerdo con la sustancia de los términos contractuales del instrumento.

Estos son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de transaccion, y
subsecuentemente se miden al costo amortizado, utilizando el métedo de tasa de
interes efectiva.

Acciones Comunes, Acciones Preferidas y Reservas de Capital

l.a Compania clasifica las acciones comunes como patrimonio; iguaimente, las acciones
preferidas son clasificadas como parte del patrimonio, debido que tiene total discrecion
de su redencién y declaracion de dividendos. El pago de los dividendos se deduce de
las utilidades no distribuidas

La Compafiia apropia montos de sus utllidades no distribuidas y establece reservas de
capital, para respaldar riesgos en el deterioro de su cartera crediticia, que a su juicio,
confronta tomando en cuenta la ubicacion del deudor,

Reserva de valuacion

La parte efectiva de cualquier cambio en el valor razonable del instrumento de cobertura
se reconoce directamente en el patrimonio de los accionistas, mientras que la parte no
efectiva de cualquier cambio en el valor razonable se reconoce en el estado
consolidado de utilidades integrales. Las cantidades acumuladas en patrimonio se
reclasificaran al estado consolidado de utilidades integrales en periodos en los cuales
las transacciones de coberturas afectaran el ingreso o la perdida.
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(m)

(n)

(o)

{p}

Cuando un instrumento de cobertura expira o se vende, o cuando una cobertura deja de
cumplir los criterios para la contabilidad de cobertura, cualquier ganancia o perdida
acumulada remanente existente en el patrimonio se reconoce en el estado consalidado
de utilidades integrales.

Reserva de conversion de moneda

La reserva de conversion de moneda comprende las diferencias originadas por |a
conversién de los estados financieros cuyas operaciones se manejan en una unidad
monetaria diferente a la expresada en estos estados financieros consolidados.

Ingresas y Gastos por Intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en el estado consolidade de
utilidades integrales para todos los instrumentos financieros utilizando el método de
interés efectivo.

El método de interés efectivo es un método de calculo del costo amortizado de un
active o un pasivo financiero y de imputacién del ingreso o gasto financiero a lo largo
del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efective por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida
esperada del instrumento financiero o, cuando sea apropiado, por un periodo mas
corto, con &l importe neto en libros del activo o pasivo financiero. Cuando se calcula la
tasa de interés efectiva, la Compariia estima los flujos de caja considerando todos los
términos contractuales del instrumento financiero (por ejemplo, opciones de prepago)
pero no considera pérdidas de crédito futuras. El célculo incluye todas las comisiones y
cuotas pagadas o recibidas entre las partes del contrato que son parte integral de la
tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y cualquier otra prima o descuentos.

Ingresos por Honorarios y Conisiones

Las comisiones sobre préstamos se reconocen directamente a ingreso debido a que los
costos asociados al otorgamiento de préstamos se aproximan al ingreso por comision.
Los honorarios y otras comisiones sobre préstamos son reconocidos como Ingreso bajo
el método de efectivo debido a su vencimiento a corto plazo. El ingreso reconocido bajo
el método de efectivoc no es significativamente diferente del Ingreso que seria
reconocido bajo el método de acumulacion,

Las comisiones de préstamos estan incluidas como ingresos por comision de préstamo
en el estado consolidado de utifidades integrales. Una subsidiaria de la Compaiia
percibe ingresos recurrentes por sus servicios de administracion de fideicomisos. Estos
ingresos son registrados bajo el método de acumulado.

Informacién de Segmentos

Un segmento de negocios es un componente distinguible de la Compariia que se
encarga de proporcionar un producto o servicio individual o un grupo de productos o
servicios relacionados dentro de un entormo econdmico en particular y que esta sujeta a
riesgos y beneficios que son diferentes de los otros segmentos del negocio. Todos los
segmentos operativos son revisados regularmente por la administracion de la Compariia
para la toma de decisiones relacionadas a recursos a asignar y la evaluacion de

desempefio de dichos segmentos.
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Impuesto sobre la Renta

El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto estimado a pagar sobre |a renta
gravable del afo, utilizando las tasas de impuesto vigentes a la fecha del estado
consolidado de situacion financiera y cualquier otro ajuste del impuesto sobre la renta
de afios anteriores.

Los impuestos diferidos son reconocidos para diferencias temporales entre el valor en
libros de los activos y pasivos para propositos de los reportes financieros y los montos
usados con propositos impositivos. Los impuestos diferidos son valorizados a las tasas
impositivas que se espera aplicar a las diferencias temporales cuando son reversadas,
basandose en las leyes que han sido aprobadas o a punto de ser aprobadas a |a fecha
del estado de situacion financiera.

Un activo por impuestos diferidos es reconocido en la medida en que sea probable que
las ganancias gravables futuras estén disponibles en el momento en que la diferencia
temporal pueda ser utilizada Los activos por impuesto diferidos son revisados en cada
fecha de balance y son reducidos en la medida que no es probable que los beneficios
por impuestos relacionados sean realizados.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Para propésitos del estado consolidado de flujos de efectivo. los equivalentes de
efectivo incluyen depésitos a plazo en bancos con vencimientos originales de tres
meses o Menos.

Reaseguros
El ingreso por reaseguros se acumula sobre una base mensual, en base a los riesgos
asumidos y las primas suscritas relacionadas.

Plan de Opciones de Compra de Acciones
La Junta Directiva de la Comparfiia y de sus subsidiarias autorizaron a favor de los
ejecutivos claves, en adelante los “participantes”, el siguiente plan:

- Plan de opciones de compra de acciones de la Compafia Holding.

El valor razonable de las opciones otorgadas al participante, se reconoce coma gasto
administrativo en las subsidiarias contra el balance adeudado de la Compafia Holding a
sus subsidiarias. La Comparila Holding a su vez registra una cuenta por cobrar a las
subsidiarias contra un crédito a sus utilidades no distribuidas E! valor razonable de |a
opcidn en la fecha de otorgamiento es reconocido como un gasto de las subsidiarias de
la Compafia, durante el periodo de vigencia de la opcion. La cantidad del gasto en el
afio de concesion es determinado por la referencia al valor razonable de las opciones a
la fecha de otorgamiento.

E| valor razonable de las acciones concedidas anualmente a los participantes es
reconocida como gasto del afio por las subsidiarias.

La Compaiiia utiliza el modelo “Black Scholes" para determinar el valor razonable de las
opciones. Las variables utilizadas fueron precio de la accion a |a fecha de concesion,
precio de ejecucion, rendimiento de la accién en efectivo, volatilidad de la accion, vida
contractual y porcentaje de ejecucion anual.
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Nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) e Interpretaciones
Adoptadas

Para el afio terminado el 31 de marzo de 2013, la Compafiia ha adoptado la siguiente
norma modificada.

« Enmiendas a la NIC 1 - Presentacion de los rubros de las ofras utilidades integraies.
publicada el 16 de junio de 2011. La norma es efectiva para periodos anuales
comenzando en o después del 1 de julio de 2012. Se permite su adopcién en fecha
mas temprana.

« NIF 13 Medicién del valor razonable, publicada el 12 de mayo de 2011, esta nueva
norma define lo que se considera como valor razonable, establece un marco unico
de trabajo para la medicion del valor razonable y requiere revelaciones sobre dicha
medicién. La norma es efectiva para periodos anuales comenzando en o despues
del 1 de enero 2013.

« La NIIF 10 Estados Financieros Consolidados, introduce un modelo de control Gnico
p